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1. Цели и задачи дисциплины

Рабочая программа составлена в соответствии с ФГОС ВО, утвержденным «30» октября 2014 г., приказ № 1419 по направлению 08.04.01 «Строительство», по дисциплине «Оценка эффективности сделок с объектами недвижимости».
Целью изучения дисциплины является формирование у магистрантов современных компетенций в области принятия управленческих решений, требующих углубленной фундаментальной и профессиональной подготовки. Получение практических навыков владения методикой экономических расчетов оценки эффективности сделок с объектами недвижимости в соответствии с существующими принципами, методами и подходами.
Для достижения поставленной цели решаются следующие задачи:
· раскрыть теоретические основы оценки эффективности сделок с объектами недвижимости;
· сформировать представление о законодательных основах оценки эффективности сделок;
· освоить современные методы оценки эффективности сделок с объектами недвижимости;
· сформировать способность анализировать и оценивать качество управления объектом недвижимости.

2. Перечень планируемых результатов обучения по дисциплине, соотнесенных с планируемыми результатами освоения основной профессиональной образовательной программы

Планируемыми результатами обучения по дисциплине являются: приобретение знаний, умений, навыков.
В результате освоения дисциплины обучающийся должен:
ЗНАТЬ:
· современные информационные технологии и способы их использования в профессиональной деятельности;
· законодательные и нормативные правовые акты, регулирующие сделки с недвижимостью;
· принципы, процедуры и методы оценки эффективности сделок с объектами недвижимости, применение их результатов для принятия управленческих решений.
УМЕТЬ:
· проводить оценочную деятельность, изучать рынок и анализировать информацию об объекте недвижимости для принятия управленческих решений;
· организовать работу малого коллектива, рабочей группы.


ВЛАДЕТЬ:
· современной вычислительной техникой, компьютерными технологиями и способами их использования в профессиональной деятельности;
· навыками самостоятельной работы, самоорганизации и организации выполнения поручений;
· специальной терминологией и лексикой, методами оценки эффективности сделок с объектами недвижимости. 
	Приобретенные знания, умения, навыки, характеризующие формирование компетенций, осваиваемые в данной дисциплине, позволяют решать профессиональные задачи, приведенные в соответствующем перечне по видам профессиональной деятельности в п. 2.4 общей характеристики основной профессиональной образовательной программы (ОПОП).
Изучение дисциплины направлено на формирование следующих общекультурных компетенций (ОК):
· готовность действовать в нестандартных ситуациях, нести социальную и этическую ответственность за принятые решения (ОК-2).
	Изучение дисциплины направлено на формирование следующих общепрофессиональных компетенций (ОПК):
· способность демонстрировать знания фундаментальных и прикладных дисциплин программы магистратуры (ОПК-4);
· способность использовать углубленные теоретические и практические знания, часть которых находится на передовом рубеже данной науки  (ОПК-5);
· способность самостоятельно приобретать с помощью информационных технологий и использовать в практической деятельности новые знания и умения, в том числе в новых областях знаний, непосредственно не связанных со сферой деятельности, расширять и углублять свое научное мировоззрение (ОПК-6);
· способность использовать углубленные знания правовых и этических норм при оценке последствий своей профессиональной деятельности, при разработке и осуществлении социально значимых проектов (ОПК-7);
· способность демонстрировать навыки работы в научном коллективе, способность порождать новые идеи (креативность) (ОПК-8);
· способность осознать основные проблемы своей предметной области, при решении которых возникает необходимость в сложных задачах выбора, требующих использования количественных и качественных методов (ОПК-9);
· способность и готовность ориентироваться в постановке задачи, применять знания о современных методах исследования, анализировать, синтезировать и критически резюмировать информацию (ОПК-10);
· способность оформлять, представлять и докладывать результаты выполненной работы (ОПК-12).
Изучение дисциплины направлено на формирование следующих профессиональных компетенций (ПК), соответствующих виду профессиональной деятельности, на который ориентирована программа магистратуры:
проведение научных исследований и образовательной деятельности:
· способность анализировать технологический процесс как объект управления, вести маркетинг и подготовку бизнес-планов производственной деятельности (ПК-13);
· способность к адаптации современной версии систем управления качеством к конкретным условиям производства на основе международных стандартов (ПК-14);
· способность организовать работу коллектива исполнителей, принимать исполнительские решения, определять порядок выполнения работ (ПК-15).
Область профессиональной деятельности обучающихся, освоивших данную дисциплину, приведена в п. 2.1 общей характеристики ОПОП.
Объекты профессиональной деятельности обучающихся, освоивших данную дисциплину, приведены в п. 2.2 общей характеристики ОПОП.


3. Место дисциплины в структуре основной профессиональной образовательной программы

Дисциплина «Оценка эффективности сделок с объектами недвижимости» (Б1.В.ОД.7) относится к вариативной части и является обязательной дисциплиной обучающегося.


4. Объем дисциплины и виды учебной работы

Для очной формы обучения:

	Вид учебной работы
	Всего часов
	Семестр

	
	
	3

	Контактная работа (по видам учебных занятий)
В том числе:
· лекции (Л)
· практические занятия (ПЗ)
· лабораторные работы (ЛР)
	36



36

	36



36


	Самостоятельная работа (СРС) (всего)
	45
	45

	Контроль
	27
	27

	Форма контроля знаний
	Э
	Э

	Общая трудоемкость: час / з.е.
	108/3
	108/3


Для заочной формы обучения:

	Вид учебной работы
	Всего часов
	Курс

	
	
	2

	Контактная работа (по видам учебных занятий)
В том числе:
· лекции (Л)
· практические занятия (ПЗ)
· лабораторные работы (ЛР)
	14



14

	14



14


	Самостоятельная работа (СРС) (всего)
	85
	85

	Контроль
	9
	9

	Форма контроля знаний
	Э
	Э

	Общая трудоемкость: час / з.е.
	108/3
	108/3



Примечание: «Форма контроля знаний» – экзамен (Э).

5. Содержание и структура дисциплины

5.1 Содержание дисциплины

	№ п/п
	Наименование раздела дисциплины
	Содержание раздела

	1.
	Финансовая математика в экономике недвижимости
	Введение. Содержание, задачи, цели дисциплины, основные понятия.
Тема 1. Функции сложных процентов. 
Использование функций сложного процента для расчета денежных потоков, связанных с недвижимостью.
Тема 2. Особенности инвестирования в недвижимость.
Инвестиционный проект. Участники инвестиционного проекта. Источники финансирования. Денежные потоки от недвижимости. Расчет чистого дисконтированного дохода, внутренней нормы доходности, модифицированной внутренней нормы доходности, ставки финансового менеджмента.

	2.
	Управление инвестициями в недвижимости и их оценка
	Тема 3. Оценка эффективности сделок с объектами недвижимости.
Оценка эффективности для возможных вариантов возврата инвестиций: выкуп имущества при единовременной оплате, рассрочке платежей равными долями, рассрочке платежей с учетом перечисления 30%-го единовременного аванса, отсрочке платежей; лизинг имущества при оплате равными платежами и при погашении стоимости имущества равными долями; аренда с правом выкупа; совместная деятельность сторон; государственно-частное партнерство.
Тема 4. Ипотечные закладные.
ФЗ от 16.07.1998г. №102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)». Практическое значение ипотечной закладной. Оценка стоимости закладной и доходности.



5.2 Разделы дисциплины и виды занятий

Для очной формы обучения:

	№ п/п
	Наименование раздела дисциплины
	Л
	ПЗ
	ЛР
	СРС

	1.
	Финансовая математика в экономике недвижимости
	-
	10
	-
	16

	2. 
	Управление инвестициями в недвижимости и их оценка
	-
	26
	-
	29

	Итого
	-
	36
	-
	45



Для заочной формы обучения:

	№ п/п
	Наименование раздела дисциплины
	Л
	ПЗ
	ЛР
	СРС

	1.
	Финансовая математика в экономике недвижимости
	-
	4
	-
	36

	2. 
	Управление инвестициями в недвижимости и их оценка
	-
	10
	-
	49

	Итого
	-
	14
	-
	85









6. Перечень учебно-методического обеспечения для самостоятельной работы обучающихся по дисциплине

	№
п/п
	Наименование раздела дисциплины
	Перечень учебно-методического обеспечения

	1.
	Финансовая математика в экономике недвижимости
	

8.1[1,2];
8.2[1];
8.3[1,5]

	2. 
	Управление инвестициями в недвижимости и их оценка
	




7. Фонд оценочных средств для проведения текущего контроля успеваемости и промежуточной аттестации обучающихся по дисциплине

Фонд оценочных средств по дисциплине является неотъемлемой частью рабочей программы и представлен отдельным документом, рассмотренным на заседании кафедры и утвержденным заведующим кафедрой.

8. Перечень основной и дополнительной учебной литературы, нормативно-правовой документации и других изданий, необходимых для освоения дисциплины

8.1 Перечень основной учебной литературы, необходимой для освоения дисциплины:
1. Грязнова А.Г., Федотова М.А.  Оценка недвижимости : Учебник ВПО. М.: Финансы и статистика, 2007. - 362 страниц (Электронный ресурс)/ Режим доступа свободный.- https://e.lanbook.com/book/1009#authors.

8.2 Перечень дополнительной учебной литературы, необходимой для освоения дисциплины:
1. Методические рекомендации по оценке эффективности инвестиционных проектов (вторая редакция). Утверждено: Министерством экономики РФ, Министерством финансов РФ, Государственным комитетом РФ по строительной, архитектурной и жилищной политике № ВК 477 от 21.06.1999 г. – М.: Экономика, 2000. – 421 с.
	8.3. Перечень нормативно-правовой документации, необходимой для освоения дисциплины:
1. Налоговый Кодекс Российской Федерации; Режим доступа: http://www.consultant.ru/, свободный.
2. Закон РФ от 29.07.98 г. № 135-ФЗ “Об оценочной деятельности в Российской Федерации”; Режим доступа: http://www.consultant.ru/, свободный.
3. Федеральный закон от 16.07.1998 г. №102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)»; Режим доступа: http://www.consultant.ru/, свободный.
4. Постановление Правительства РФ от 06 июля 2001 №519 «Об утверждении стандартов оценки»; Режим доступа: http://www.consultant.ru/, свободный.
5. Гражданский кодекс Российской Федерации. Режим доступа: http://www.consultant.ru/, свободный.
8.4. Другие издания, необходимые для освоения дисциплины
При освоении дисциплины другие издания не используются.

9. Перечень ресурсов информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», необходимых для освоения дисциплины

1. Научная электронная библиотека eLIBRARY.RU/ Российский информационно-аналитический портал [Электронный ресурс]- Режим доступа: http://eLibrary.ru/, свободный;
2.	Научно-техническая библиотека ПГУПС [Электронный ресурс]-Режим доступа: http://library.pgups.ru/, свободный;
3.	Российская государственная библиотека [Электронный ресурс]-Режим доступа: http://nlr.ru/, свободный;
4.	Российская национальная библиотека [Электронный ресурс]-Режим доступа: http://rsl.ru/, свободный;
5.	Государственная публичная научно-техническая библиотека [Электронный ресурс]-Режим доступа: http://gpntb.ru/, свободный;
6.	Нормативно-правовая база КонсультантПлюс/ Некоммерческая интернет-версия [Электронный ресурс]-Режим доступа: http://base.consultant.ru/, свободный;
7.	Электронный фонд правовой и нормативно-технической документации [Электронный ресурс]-Режим доступа: http://docs.cntd.ru/, свободный. 
8. Личный кабинет обучающегося и  электронная информационно-образовательная среда Петербургского государственного университета путей сообщения Императора Александра I [Электронный ресурс]. Режим доступа:  http://sdo.pgups.ru;

10. Методические указания для обучающихся по освоению дисциплины

Порядок изучения дисциплины следующий:
1. Освоение разделов дисциплины производится в порядке, приведенном в разделе 5 «Содержание и структура дисциплины». Обучающийся должен освоить все разделы дисциплины с помощью учебно-методического обеспечения, приведенного в разделах 6, 8 и 9 рабочей программы. 
2. Для формирования компетенций обучающийся должен представить выполненные типовые контрольные задания или иные материалы, необходимые для оценки знаний, умений, навыков, предусмотренные текущим контролем (см. фонд оценочных средств по дисциплине).
3. По итогам текущего контроля по дисциплине, обучающийся должен пройти промежуточную аттестацию (см. фонд оценочных средств по дисциплине).
11. Перечень информационных технологий, используемых при осуществлении образовательного процесса по дисциплине, включая перечень программного обеспечения и информационных справочных систем
Перечень информационных технологий, используемых при осуществлении образовательного процесса по дисциплине:
· технические средства (компьютерная техника и средства связи);
· методы обучения с использованием информационных технологий (компьютерное тестирование, демонстрация мультимедийных материалов, компьютерный лабораторный практикум и т.д.);
· перечень Интернет-сервисов и электронных ресурсов (поисковые системы, электронная почта, онлайн-энциклопедии и справочники, электронные учебные и учебно-методические материалы СДО);
1. электронная информационно-образовательная среда Петербургского государственного университета путей сообщения Императора Александра I [Электронный ресурс]. Режим доступа:  http://sdo.pgups.ru. 
Кафедра обеспечена необходимым комплектом лицензионного программного обеспечения:
- MS Visio, MS SQL Server, MS Project, Операционная система Windows Serve, MS Office, Операционная система Windows Договор № ЭОА50130 от 22.01.2018
- Программная система для обнаружения текстовых заимствований в учебных и научных работах «Антиплагиат.ВУЗ» Лицензионный договор № 454 от 15.09.2017
- Антивирус Касперский Договор № ЭОА50130 от 22.01.2018
- Электронный периодический справочник правовых систем семейства «КонсультантПлюс» Договор № ЗК45845 от 19.04.2017
- Mathcad Education 25 Договор № ЭОА50130 от 22.01.2018

12. Описание материально-технической базы, необходимой для осуществления образовательного процесса по дисциплине
Материально-техническая база обеспечивает проведение всех видов учебных занятий, предусмотренных учебным планом по направлению 08.04.01 «Строительство» магистерской программы «Оценка стоимости земельных участков, объектов недвижимости и прав на них» и соответствует действующим санитарным и противопожарным нормам и правилам.
Она содержит:
· помещения для проведения практических  занятий, укомплектованных специализированной учебной мебелью и техническими 
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