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1. Цели и задачи дисциплины

Рабочая программа составлена в соответствии с ФГОС ВО, утвержденным   «30» октября 2014 г., приказ № 1419 по направлению 08.04.01 «Строительство», по дисциплине «Оценка стоимости земельных участков».
Целью изучения дисциплины является формирование у студентов теоретических знаний и практических навыков по оценке стоимости объектов недвижимости и прав на них в части оценки стоимости земельных участков, воспитание у студентов творческого подхода к работе, ответственности за достоверность и объективность принимаемых управленческих решений на рынке недвижимости. 
Для достижения поставленной цели решаются следующие задачи:
· раскрыть теоретические основы оценки стоимости земельных участков;
· сформировать представление о системе государственного управления земельными ресурсами и источниках информации, используемых при оценке стоимости земельных участков;
· обучить навыкам интерпретации используемой информации;
· освоить современные методы оценки стоимости земельных участков;
·   сформировать способность анализировать и оценивать качество выполняемых расчетов. 

2. Перечень планируемых результатов обучения по дисциплине, соотнесенных с планируемыми результатами освоения основной профессиональной образовательной программы

Планируемыми результатами обучения по дисциплине являются: приобретение знаний, умений, навыков.
В результате освоения дисциплины обучающийся должен:
ЗНАТЬ:
· основные вопросы теории и практики оценки стоимости земельных участков;
· основы экспертизы отчетов об оценке стоимости земельных участков и прав на них.
УМЕТЬ:
· использовать принципы и методы управления для выработки управленческих решений;
· организовать работу малого коллектива, рабочей группы;
· определять ценообразующие факторы стоимости земельных участков.
ВЛАДЕТЬ:
· навыками самостоятельной работы, самоорганизации и организации выполнения поручений;
· разработки документации в соответствии со стандартами оценочной деятельности;
· разработки заданий на оценку стоимости земельных участков;
· специальной терминологией и лексикой;
· методами оценки стоимости земельных участков.
Изучение дисциплины направлено на формирование следующих общекультурных компетенций (ОК):
· готовность действовать в нестандартных ситуациях, нести социальную и этическую ответственность за принятые решения (ОК-2);
Изучение дисциплины направлено на формирование следующих общепрофессиональных компетенций (ОПК):
· способность использовать углубленные теоретические и практические знания, часть которых находится на передовом рубеже данной науки (ОПК-5);
· способность самостоятельно приобретать с помощью информационных технологий и использовать в практической деятельности новые знания и умения, в том числе в новых областях знаний, непосредственно не связанных со сферой деятельности, расширять и углублять свое научное мировоззрение (ОПК-6);
· способность использовать углубленные знания правовых и этических норм при оценке последствий своей профессиональной деятельности, при разработке и осуществлении социально значимых проектов (ОПК-7);
· способность осознать основные проблемы своей предметной области, при решении которых возникает необходимость в сложных задачах выбора, требующих использования количественных и качественных методов (ОПК-9);
· способность и готовность ориентироваться в постановке задачи, применять знания о современных методах исследования, анализировать, синтезировать и критически резюмировать информацию (ОПК-10);
· способность оформлять, представлять и докладывать результаты выполненной работы (ОПК-12).
Изучение дисциплины направлено на формирование следующих профессиональных компетенций (ПК):
- владением методами оценки инновационного потенциала, риска коммерциализации проекта, технико-экономического анализа проектируемых объектов и продукции (ПК-2);
- умением вести сбор, анализ и систематизацию информации по теме исследования, готовить научно-технические отчеты, отчеты публикаций по теме исследования (ПК-6).

Область профессиональной деятельности обучающихся, освоивших данную дисциплину, приведена в п. 2.1 общей характеристики ОПОП.
Объекты профессиональной деятельности обучающихся, освоивших данную дисциплину, приведены в п. 2.2 общей характеристики ОПОП.

3. Место дисциплины в структуре основной профессиональной образовательной программы
Дисциплина «Оценка стоимости земельных участков» (Б1.В.ОД.5) относится к вариативной части и является обязательной дисциплиной для обучающегося.

4. Объем дисциплины и виды учебной работы

Для очной формы обучения:
	Вид учебной работы
	Всего часов
	Семестр

	
	
	2

	Контактная работа (по видам учебных занятий)
В том числе:
· лекции (Л)
· практические занятия (ПЗ)
· лабораторные работы (ЛР)
	
36

0
36
0
	
36

0
36
0

	Самостоятельная работа (СРС) (всего)
	72
	72

	Контроль
	0
	0

	Форма контроля знаний
	зачет
	зачет

	Общая трудоемкость: час / з.е.
	108/3
	108/3



Для заочной формы обучения:
	Вид учебной работы
	Всего часов
	Курс

	
	
	1
	2

	Контактная работа (по видам учебных занятий)
В том числе:
· лекции (Л)
· практические занятия (ПЗ)
· лабораторные работы (ЛР)
	
20

0
20
0
	
6

0
6
0
	
14

0
14
0

	Самостоятельная работа (СРС) (всего)
	84
	30
	54

	Контроль
	4
	0
	4

	Форма контроля знаний
	зачет
	-
	зачет

	Общая трудоемкость: час / з.е.
	108/3
	36/1
	72/2


Примечания: «Форма контроля знаний» – зачет (З) 

5. Содержание и структура дисциплины
5.1 Содержание дисциплины
	№ п/п
	Наименование раздела дисциплины
	Содержание раздела

	1. 
	Оценка стоимости земельного участка на этапе определения наиболее эффективного использования недвижимости.
	Учет функционального зонирования (данных кадастровых документов, использование ГИС-портала земельного комитета), метод “мозгового штурма” для определения наиболее типичных вариантов использования оцениваемого земельного участка, оценка величины ЧДД при постоянных и переменных ставках дисконта.

	2. 
	Влияние финансирования на стоимость земельных участков.
	Влияние различных видов кредитов. Зависимость ставки по кредиту и ставки дисконтирования.

	3. 
	Оценка стоимости земельного участка методом рыночных сравнений.
	Построение корректировочной таблицы. Классификация корректировок и оценка величины наиболее типичных корректировок. Применение эмпирических правил. Расчет корректировки на время при постоянной и неравномерной инфляции. Использование метода парных сравнений для определения величины корректировок. Применение процедуры дисконтирования для оценки величины корректировок. Использование затратного подхода для оценки величины корректировок. Применение метода квалиметрии для оценки стоимости земельного участка.

	4. 
	Оценка стоимости земельного участка методами выделения и распределения.
	Учет износа строений. Расчет наиболее типичной доли земельного участка; учет ценообразующих параметров, влияющих на долю земельного участка в стоимости недвижимости в целом.

	5. 
	Оценка стоимости земельного участка методом капитализации земельной ренты.
	  Расчет чистого операционного дохода (ЧОД), генерируемого земельным участком. Оценка величины коэффициента капитализации (нормы дисконта) для земельного участка. Учет вероятных изменений стоимости земельного участка и (или) величины ЧОД в перспективе.

	6. 
	Оценка стоимости земельного участка методом остатка.
	Применение первой модификации метода остатка. Применение второй модификации метода остатка. Возможность использования в методе остатка валового рентного коэффициента (третья модификация метода остатка). Особенности оценки величины основных ценообразующих показателей, учитываемых в методе остатка.

	7. 
	Оценка стоимости земельного участка методом предполагаемого использования.
	Оценка величины сметной стоимости и продолжительности строительства объекта недвижимости для варианта наиболее эффективного использования земельного участка. Распределение капитальных вложений по периодам времени. Оценка величины доходов и затрат от недвижимости в течение расчетного (операционного) периода. Процедура дисконтирования при постоянной и переменной ставках дисконта. Учет вероятной цены продажи объекта в конце расчетного периода (Rev).

	8. 
	Оценка сервитутов.
	Учет упущенной выгоды, затрат (потерь) собственника в результате установленного сервитута. Особенности публичных и частных сервитутов.

	9. 
	Оценка кадастровой стоимости земельных участков.
	Выделение наиболее существенных ценообразующих факторов, влияющих на кадастровую стоимость. Особенности метода массовой оценки в отличие от метода индивидуальной оценки. 
Экономико-математическое моделирование в целях оценки кадастровой оценки.

	10. 
	Зачетное занятие.
	



5.2 Разделы дисциплины и виды занятий
Для очной формы обучения:
	№ п/п
	Наименование раздела дисциплины
	Л
	ПЗ
	ЛР
	СРС

	1.
	Оценка стоимости земельного участка на этапе определения наиболее эффективного использования недвижимости.
	
	6
	
	12

	2.
	Влияние финансирования на стоимость земельных участков.
	
	2
	
	4

	3.
	Оценка стоимости земельного участка методом рыночных сравнений.
	
	4
	
	8

	4.
	Оценка стоимости земельного участка методами выделения и распределения.
	
	2
	
	4

	5.
	Оценка стоимости земельного участка методом капитализации земельной ренты.
	
	4
	
	8

	6.
	Оценка стоимости земельного участка методом остатка.
	
	4
	
	8

	7.
	Оценка стоимости земельного участка методом предполагаемого использования.
	
	6
	
	12

	8.
	Оценка сервитутов.
	
	4
	
	8

	9.
	Оценка кадастровой стоимости земельных участков.
	
	2
	
	4

	10.
	Зачетное занятие.
	
	2
	
	4

	Итого
	0
	36
	0
	72



Для заочной формы обучения:
	№ п/п
	Наименование раздела дисциплины
	Л
	ПЗ
	ЛР
	СРС

	1.
	Оценка стоимости земельного участка на этапе определения наиболее эффективного использования недвижимости.
	
	4
	
	18

	2.
	Оценка стоимости земельного участка методом рыночных сравнений.
	
	2
	
	12

	3.
	Оценка стоимости земельного участка методами выделения и распределения.
	
	2
	
	8

	4.
	Оценка стоимости земельного участка методом капитализации земельной ренты.
	
	2
	
	8

	5.
	Оценка стоимости земельного участка методом остатка.
	
	2
	
	10

	6.
	Оценка стоимости земельного участка методом предполагаемого использования.
	
	4
	
	18

	7.
	Оценка сервитутов.
	
	2
	
	8

	8.
	Зачетное занятие.
	
	2
	
	2

	Итого
	0
	20
	0
	84



6. Перечень учебно-методического обеспечения для самостоятельной работы обучающихся по дисциплине
	№
п/п
	Наименование раздела дисциплины
	Перечень учебно-методического обеспечения

	1.
	Оценка стоимости земельного участка на этапе определения наиболее эффективного использования недвижимости.
	8.1.[1]
8.2. [1]
8.3. [1]-[29]
8.4. [1]-[5]

	2.
	Влияние финансирования на стоимость земельных участков.
	

	3.
	Оценка стоимости земельного участка методом рыночных сравнений.
	

	4.
	Оценка стоимости земельного участка методами выделения и распределения.
	

	5.
	Оценка стоимости земельного участка методом капитализации земельной ренты.
	

	6.
	Оценка стоимости земельного участка методом остатка.
	

	7.
	Оценка стоимости земельного участка методом предполагаемого использования.
	

	8.
	Оценка сервитутов.
	

	9.
	Оценка кадастровой стоимости земельных участков.
	



7. Фонд оценочных средств для проведения текущего контроля успеваемости и промежуточной аттестации обучающихся по дисциплине
Фонд оценочных средств по дисциплине является неотъемлемой частью рабочей программы и представлен отдельным документом, рассмотренным на заседании кафедры и утвержденным заведующим кафедрой.

8. Перечень основной и дополнительной учебной литературы, нормативно-правовой документации и других изданий, необходимых для освоения дисциплины
8.1 Перечень основной учебной литературы, необходимой для освоения дисциплины
           1. Грязнова А.Г., Федотова М.А.  Оценка недвижимости : Учебник ВПО. М.: Финансы и статистика, 2007. - 362 страниц (Электронный ресурс)/ Режим доступа свободный.- https://e.lanbook.com/book/1009#authors.

8.2 Перечень дополнительной учебной литературы, необходимой для освоения дисциплины
         1. Грязнова А.Г., Федотова М.А.  Оценка бизнеса : Учебник ВПО. М.: Финансы и статистика, 2009. - 736 страниц (Электронный ресурс)/ Режим доступа свободный.- ttps://e.lanbook.com/reader/book/1022/#1
8.3 Перечень нормативно-правовой документации, необходимой для освоения дисциплины
1. Гражданский кодекс Российской Федерации;
2. Земельный кодекс Российской Федерации;
3. Налоговый Кодекс Российской Федерации;
4. Водный кодекс Российской Федерации;
5. Закон РФ от 29.07.98 г. № 135-ФЗ “Об оценочной деятельности в Российской Федерации”;
6. Федеральный закон от 24 июля 2007 г. № 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости".
7. Постановление Правительства РФ от 16 июля 2009 г. N 582
"Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации";
8. Приказ Минэкономразвития РФ от 20.07.2007 № 256 «Об утверждении федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО № 1)»;
9. Приказ Минэкономразвития РФ от 20.07.2007 № 255 «Об утверждении федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)»;
10. Приказ Минэкономразвития РФ от 20.07.2007 № 254 «Об утверждении федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)»;
11. Приказ Минэкономразвития РФ от 22.10.2010 № 508 «Об утверждении федерального стандарта оценки «Определение кадастровой стоимости (ФСО № 4)»;
12. Приказ Минэкономразвития РФ от 04.07.2011 № 328 «Об утверждении федерального стандарта оценки «Виды экспертизы, порядок ее проведения, требования к экспертному заключению и порядку его утверждения (ФСО № 5)»;
13. Приказ Минэкономразвития РФ от 25.09.2014 № 611 «Об утверждении федерального стандарта оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)»;
14. Приказ Минэкономразвития РФ от 1 июня 2015 г. № 326 “Об  утверждении федерального стандарта оценки "Оценка бизнеса (ФСО № 8) »;
15. Приказ Минэкономразвития РФ от 1 июня 2015 г. № 327 «Об утверждении федерального стандарта оценки «Оценка для целей залога (ФСО № 9)»;
16. Приказ Минэкономразвития РФ от 1 июня 2015 г. № 328 «Об утверждении федерального стандарта оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)»;
17. Приказ Минэкономразвития РФ от 22 июня 2015 г. № 385 «Об утверждении федерального стандарта оценки «Оценка нематериальных активов и интеллектуальной собственности (ФСО № 11)»;
18. Постановление Министерства имущественных отношений РФ от 07.03.2002 г. № 568-р “Методические рекомендации по определению рыночной стоимости земельных участков”;
19. Постановление Госстроя России от 5 марта 2007 г. № 15/1. МДС 81-35.2004. Методика определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации.
20. Письмо Министерства экономического развития РФ от 18 сентября 2009 г. N Д06-2704 о кадастровой оценке земель и установлении арендной платы за земельные участки.
21. Постановление Правительства РФ от 14 февраля 2006 г. N 87
"Об утверждении Правил определения нормативной цены подлежащего приватизации государственного или муниципального имущества".
22. Распоряжение Минимущества РФ от 10 апреля 2003 г. N 1102-р "Об утверждении методических рекомендаций по определению рыночной стоимости права аренды земельных участков".
23. Методические рекомендации по оценке эффективности инвестиционных проектов (вторая редакция)/ М-во экон. РФ, М-во фин. РФ, ГК по стр-ву, архит. и жил. политике; авт. кол.: Коссов В.В., Лившиц В.Н., Шахназаров А.Г. – М.: ОАО “НПО “ Изд-во  ”Экономика”, 2000.- 421 с.
24. Постановление Правительства РФ от 7 мая 2003 г. N 262
"Об утверждении Правил возмещения собственникам земельных участков, землепользователям, землевладельцам и арендаторам земельных участков убытков, причиненных изъятием или временным занятием земельных участков, ограничением прав собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков либо ухудшением качества земель в результате деятельности других лиц".
25. Закон Санкт-Петербурга от 15 февраля 2010 г. N 59-19
"Об установлении цены земельных участков в Санкт-Петербурге".
26. Временные методические рекомендации по оценке соразмерной платы за сервитут (утв. Федеральной службой земельного кадастра 17 марта 2004 г.).
27. Приказ Минюста РФ от 18 февраля 2008 г. N 32
"Об утверждении форм кадастровых паспортов здания, сооружения, объекта незавершенного строительства, помещения, земельного участка".
28. Постановление Правительства РФ от 25 августа 1999 г. N 945 "О государственной кадастровой оценке земель".
29. Приказ Министерства экономического развития РФ от 13 декабря 2010 г. N 626 "Об утверждении ставок арендной платы в отношении земельных участков, которые предоставлены (заняты) для размещения инфраструктуры железнодорожного транспорта необщего пользования".
30. Приказ Министерства экономического развития и торговли РФ от 4 декабря 2006 г. N 396 "Об утверждении ставок арендной платы за земельные участки, являющиеся федеральной собственностью и предоставленные открытому акционерному обществу "Российские железные дороги", по субъектам Российской Федерации".
8.4 Другие издания, необходимые для освоения дисциплины
1. Коланьков С.В. Область применения методов доходного подхода при оценке рыночной стоимости недвижимости. Известия Петербургского университета путей сообщения, 2010,  вып. 4, с. 243-251.
2. Коланьков С.В. Обоснование затратного подхода при оценке недвижимости с помощью нормативных методов. Известия Петербургского университета путей сообщения, 2010,  вып. 2, с. 174-183.
3. Коланьков С.В. Затратный подход в оценке стоимости недвижимости. Известия Петербургского университета путей сообщения, 2012,  вып. 4, с. 174-178.
4. Коланьков С.В. Применение укрупненных показателей сметной стоимости объектов капитального строительства. Известия Петербургского университета путей сообщения, 2013,  вып. 3, с. 134-141.
5. Коланьков С.В. Обоснование цены реверсии при оценке рыночной стоимости недвижимости. Известия Петербургского университета путей сообщения, 2014,  вып. 1, с. 104-108.
9. Перечень ресурсов информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», необходимых для освоения дисциплины
1. Научная электронная библиотека eLIBRARY.RU/ Российский информационно-аналитический портал [Электронный ресурс]. Режим доступа: http://eLibrary.ru/ – Загл. с экрана;
1. Электронный фонд правовой и нормативно-технической документации [Электронный ресурс]. Режим доступа: http://docs.cntd.ru/ –Загл. с экрана;
1. Нормативно-правовая база Консультант Плюс / Некоммерческая интернет-версия [Электронный ресурс]. Режим доступа: http://base.consultant.ru/ – Загл. с экрана;
1. Научно-техническая библиотека ПГУПС [Электронный ресурс]. Режим доступа: http://library.pgups.ru/ – Загл. с экрана;
1. Электронно-библиотечная система ibooks.ru [Электронный ресурс]. Режим доступа: http://ibooks.ru/ – Загл. с экрана.
1. Электронно-библиотечная система ЛАНЬ [Электронный ресурс]. Режим доступа: https://e.lanbook.com/books – Загл. с экрана.
1. Личный кабинет обучающегося и электронная информационно-образовательная среда. [Электронный ресурс]. – Режим доступа: http://sdo.pgups.ru/  (для доступа к полнотекстовым документам требуется авторизация).
8.	Земельный портал Санкт-Петербурга (Геоинформационная система Санкт-Петербурга). Код доступа: www.rzr.spb.ru;
9.	Укрупненные показатели восстановительной стоимости-1969. Код доступа: http://upvs.kwinto.ru.

10. Методические указания для обучающихся по освоению дисциплины

Порядок изучения дисциплины следующий:
1. Освоение разделов дисциплины производится в порядке, приведенном в разделе 5 «Содержание и структура дисциплины». Обучающийся должен освоить все разделы дисциплины с помощью учебно-методического обеспечения, приведенного в разделах 6, 8 и 9 рабочей программы. 
2. Для формирования компетенций обучающийся должен представить выполненные типовые контрольные задания или иные материалы, необходимые для оценки знаний, умений, навыков и (или) опыта деятельности, предусмотренные текущим контролем (см. фонд оценочных средств по дисциплине).
3. По итогам текущего контроля по дисциплине, обучающийся должен пройти промежуточную аттестацию (см. фонд оценочных средств по дисциплине).

11. Перечень информационных технологий, используемых при осуществлении образовательного процесса по дисциплине, включая перечень программного обеспечения и информационных справочных систем
Перечень информационных технологий, используемых при осуществлении образовательного процесса по дисциплине:
· технические средства (компьютерная техника и средства связи);
· методы обучения с использованием информационных технологий (компьютерное тестирование, демонстрация мультимедийных материалов, компьютерный лабораторный практикум и т.д.);
· перечень Интернет-сервисов и электронных ресурсов (поисковые системы, электронная почта, онлайн-энциклопедии и справочники, электронные учебные и учебно-методические материалы СДО);
· электронная информационно-образовательная среда Петербургского государственного университета путей сообщения Императора Александра I [Электронный ресурс]. Режим доступа:  http://sdo.pgups.ru. 
Кафедра обеспечена необходимым комплектом лицензионного программного обеспечения:
- MS Visio, MS SQL Server, MS Project, Операционная система Windows Serve, MS Office, Операционная система Windows 
· [bookmark: _GoBack][image: ]
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